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CITTA’ DI MERCATO §. SEVERINO

(Provincia di Salerno)
0000000000000

5A AREA GESTIONE DEL TERRITORIO

SCHEMA DI CONVENZIONE TIPO “A"

per comparti ad iniziativa privata maggioritaria
(approvato con Delibera del Commissario Straordinario n. del )

Disciplinante i rapporti tra il Comune di Mercato S. Severino ed Il
EANSOIEO. . covvuivvnensvvissspwesmmnss , quale Soggetto attuatore del Piano Urbanistico Attuativo
relativo all’area sita in localitd .........ooeevenniniiniiinnninnnnn , coincidente con il Comparto
di PUC contraddistinto con 1Q Siga .:.essssssiissimesvssrsisssisimnissessnssnsns

L"ANNO. v, , il QIOMO. v del mese di .......... In Mercato S.
Severino dlla Piazza Ettore Imperio n. 6, nella sede comunale. Innanzi a me doftt.
................................... Segretario Generale del Comune di Mercato S. Severino,
autorizzato dalla vigente normativa di legge e dal vigente regolamento comunale a
ricevere il presente atto, domiciliato per la carica presso la sede comunale.

TRA

DI (- e ————— 15 150 8 © S ———————— | R Funzionario
Responsabile della 5/ Area — Gestione del Territorio, domiciliato per la carica presso la
Casa Comunale e qui rappresentante del Comune di Mercato S. Severino, C.F.
................................... che dichiara di agire unicamente in nome e per conto e
nellinteresse dellEnte rappresentato né altrimenti. Lo stesso nel prosieguo del presente
atto sard nominato per brevitd "Comune™.

2) iSig.ri:

a) Giuseppe Maiellaro nata a Salerno il 23.11.1963 e residente in Mercato San Severino
alla Via Ferrovia civ.5 C.F. MLL GPP 63523 H703X, in qualita di legale rappresentante della
Societd MABI Immobiliare SRL, con sede in Salerno alla P.zza Della Liberta 35— P.l.
05205900656
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b) Citro Bianco nato a Mercato San Severino il 18.08.1956 ed ivi residente alla Via Luigi
Cacciatore civ.5 C.F. CTR BNC 56M 18 F138J;

c) lannone Elvira Maria nata a Francoforte (Germania) il 30.05.1980 e residente in Fisciano
alla Via Parco Donica C.F. NNN LRM 80E70 Z112V;

d} Picarella Flora nata a Mercato San Severino il 24.12.1941 e residente in Fisciano alla Via
Parco Donica C.F. PCR FLR 41Té4 F138B;

che successivamente e prima dell’effettiva sottoscrizione della presente Convenzione i
detti proprietari andranno a unirsi in un Consorzio denominato e nomineranno un legale
rappresentante che si impegnerd ad operare in conformitd allo Statuto consortile,
nonché munito di Procura Specicle dei proprietari riuniti nel Consorzio medesimo (nel
prosieguo detta parte, per brevitd, sardl denominata "Soggetto attuatore™ ), che lo hanno
abilitato ad assumere in loro nome e conto le obbligazioni disciplinate dal presente afto.

PREMESSO

» che il Soggefto attuatore dichiara di essere costituito, con le modalita e finalites -
contenute negli atti richiomati in epigrafe, nel rispetto delle condizioni previste dall'art. 27
della L.R.C. n. 16/2004, da proprietari dimmobili icadenti nel perimetro del comparto;

» che detta circostanza & comprovata dal raffronto della Tabella millesimale (allegato
“Relazione llustrativa Urbanistica ed Edilizig 001" pag.7-8) di riparto fra i singoli proprietari
del complessivo valore imponibile accertato ai fini dellimposta comunale per tutti gli
immobili ricadenti nel comparto del PUC con sigla “ARC 5 — Capoluogo 17 e riportante |l
valore imponibile riferito alle proprietd immobiliari rappresentate dal Soggetio atfuatore;

« che detto raffronto evidenzia che il Soggetto altuatore rappresenta, in virty dellelenco
dei titoli di proprietd e/o disponibilitd, previocmente esibiti e verificati dall’Ufficiale rogante,
vantati dai consorziati {allegato “Titoli_di Proprietd, Visure Catastali, Estratti di Mappda
005", circa una guotd pari al 89.50% del complessivo valore imponibile, accertato ai fini
dellimposta comunale, degli immobili ricadenti nel comparto, percentuale maggiore (o
pari) a guella prevista dall’art. 27 della L.R.C.16/2004;

+ che i predetti immobili rappresentano anche il 82.50% circa, delle quote edificatorie
complessive attribuite al comparto dagli indici di trasformazione edilizia previsti dal PUC &
dal PUA {come da Tabella dei diritti edificatori allegata “Relazione flustrativa Urbanistica
ed Edilizia 001" pag.7-8), percentuale maggiore (o pari) a quella prevista dal comma 13
dell’art. 12 del Regolamento regionale n.5/2011 e ss.mm.ii.;

* che, pertanto, il Soggetio attuatore, anche considerato che il presente PUA prevede un
unico compario attuative, & abilitato o procedere allattuazione del comparto per
guanto riferito anche dlle proprietd eventualmente dissenzienti e/o inerti, previo atto di
costituzione in mora ed accertamento nei termini e per gli effetti del comma 14 dell’art. 12
del Regolamento regionadle n.5/2011 e ss.mm.ii.;

« che gli immobili rappresentati dal Soggetto attuatore hanno una superficie di mqg 7625
riportata in NCEU di Mercato S. Severino con i seguenti dati:

a) MABI Immobiliare S.r.l.:
-N.C.T., al foglio 13, mappale n.1089, di superficie mqg 253;
- N.C.T., ai foglio 13, mappale n.1203, di superficie mg  46;
- N.C.T., alfoglio 13, mappale n.1204, di superficie mg 135.;
- N.C.T., al foglio 13, mappale n.1409, di superficie mg 3981;



-N.C.T., al foglic 13, mappale n.1612, di superficie mg 175;
totale parziale mq 4590
) Citro Bianco:
- N.C.T,, al foglic 13, mappale n.1202, di superficie mq 2583;
- N.C.T., al foglio 13, mappale n.1205, di superficie mg 117;
totale parziale mg 2700

c} lannone Elvira Maria e Picarella Flora:
- N.C.T., al foglio 13, mappale n.952, di superficie mq 335;

* che gli immobili all’attualitd non rientranti nella disponibilitt del Soggetto attuatore,
risultano della fitolaritd della regione Campania dipartimento delle Risorse Finanziarie
Umane e Strumentali, ma comungue sono nella disponikilita del soggetto attuatore come
da Decreto Dirigenzicle, n.4é6 del 17/11/2015 Dipart. 55 direzione G.15 unitd O.D.2 e
contatto di concessione di uso demaniale prot. n.2015.0790280 del 18/11/2015, giusto
Decreto Dirigenziale di voltura n.92 del 07/11/2023 con contraito di concessione del
15.11.2023 softoscritto tra il soggetto atfuatore e la Regione Campania, hanno una
superficie di mg 899 riportata nel Catasto Temeni di Mercato San Severino con i seguenti
dati:

hanno una superficie di mg 899, riportata in NCEU di Mercato S. Severino con i seguenti
dati:
- N.C.T., al foglic 13, mappale n.1610, di superficie mq 888;
- N.C.T., al foglio 13, mappale n.1613, disuperficie mg 11;
totale parziale mq 8§99

* che |la Giunta Comunale con deiibera n. ........ del........ ha adottato il Piano Attuditivo
................................... . facente parte del sopra richiamato Comparto Edificatorio,
costituito dai seguenti elaborati grafici e descritfivi: = - _ -

- Elaborato Inquadramento Territoriale 001;

- Elaborato Inquadramento Urbanistico 002;

- Elaborato Rilievo Plano - Altimetrico dell’ area 003; _
- Elaborato Documentazione Fotografica e planimetria punti di scatto 004;
- Titoli di Proprietd, Visure catastali, Estratto di Mappa 005;

- Relazione lllustrativa urbanistica ed Edilizia 001;

- Relazione lllustrativa Destinazione d’uso, impianti, materiali e finiture 002;
- Elaborato Planimetria Generale 001;

- Elgborato Pianta Picno Interrato 002;

- Elaborato Pianta Piano Terra 003;

- Elaborato Pianta Piano Primo 004;

- Elaborato Pianta Piano Secondo 005;

- Elaborato Pianta Piano Terzo 006;

- Elaborato Pianta Piano Copertura 007;

- Elaborato Prospetti 008;

- Elaborato Prospetti — Sezioni 009;

- Elaborato Volumi 010;

- Elaborato Schemi Quotati Destinazioni d'uso Piano Interrato 001;

- Elaborato Schemi Quotati Destinazioni d'uso Piano Terra 002;



- Elaborato Schemi Quotati Destinazioni d’uso Piano Primo 003;

- Elaborato Schemi Quotati Destinazioni d’'uso Piano Secondo 004;

- Elaborato Schemi Quotati Destinazioni d’uso Piano Terzo 005;

- Elaborato Permeabilita 006;

- HElaborato Planimetria dell’ area su mappa catastale 007;

- Elaborato Planimetria dei Vincoli su mappa catastale PSAl Vigente 008;

- Elaborato Planimetria con indicazione delle distanze dai confini e dai
fabbricati 009;

- Relazione Autorizzazione Paesaggistica 003;

- Elaborati Schemi di Progetto Viste Tridimensionali 001;

- Elaborati Prospetti 002;

- Elaborato Fronti con indicazione dei materiali 003;

- Urbanizzazione Primaria Relazione Tecnica, Grafici, Computo Metrico 004;

- Studio di Compatibilitd Idro - Geologico;

- Norme tecniche di attuazione;

- "'Nofte conferenza servizi;

- Schema di Convenzione;

PARCO Urbano e Parcheggio :

- Relazione Tecnica 001;

- Studio di prefattibilitd ambientale 002;

- Elaborato Inquadramento urbanistico OO]

- Elaborato Catastale 002;

- Quote Alfimetriche 003;

- Elaborato Planimetria Generale 004;

- Elaborato schemi di Progetto Viste Tridimensionali 005;
- Capitolato speciale descrittivo e prestazionale 003;

- Prime Indicazioni e disposizioni per la stesura del PSC 004;
-  Computo Metrico e Quadro Economico 005;

- Progetto Agronomico di Pianificazione del Verde:

e che la Giunta Comunale con lo stesso atto ha determinato il confrovalore degli
immobili da acquisire;

» che it PUA, adottato & stato frasmesso alla Provincia per eventuali osservazioni ed &
stato depositato presso la Casa comunale per trenta giomi. :

» che & stato garantito il rispetto degli strumenti di por’reCIpozlone procedimentale stakiliti
dalla hormativa vigente in quanto ......oiicienne ;

* che la Giunta Comunale, esaminate le osservazioni €/o le opposizioni formulate, con
deliberan®......... del............ ha approvato il PUA;



e il decreto sindacale n. ................. del............ di approvazione del PUA e stato
pubblicato sul bollettino ufficiale della regione Campania n. ............ del................ ed il
piano € entrato in vigore il giorno successivo a quello della pubblicazione;

* che il PUA ha/non ha comportato la modifica degli Atti di Programmazione degli
Interventi;

Tutto quanto innanzi premesso, fra le parti come innanzi costituite liberamente e senza
riserva alcuna

si conviene e si stipula quanto segue:

Art.1. Valore della premessa

La premessa, in una con gli atti in essa richiaomati, forma parte integrante e sostanziale del
presente contratto.

Art.2. Oggetto della convenzione

Il Soggetto attuatore, come in premessa costituito e rappresentato, in attuazione del PUA,
come innanzi specificato, espressamente e senza alcuna riserva nei confronti del Comune
di Mercato S. Severino che accetta, si obbliga irevocabilmente con la sottoscrizione del
presente contratto:

1. ad attuare dgli interventi di frasformazione edilizia previsti dal PUA, in conformita ai
diritti edificatori e destinazioni d'uso previsti;

2. a corrispondere il contributo di costruzione ai sensi degli artt.16 e 19 del D.P.R. n.
380/2001 e ss.mm.ii., salvo la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria a
scomputo parziale dell’aliquota relativa agli oneri di urbanizzazione, previa
autorizzazione del Comune, nei limiti di cui al successivo art. 13;

3. a far realizzare a suo totale onere e spese le opere di urbanizzazione primaria e gli
allacciamenti funzionali all’'intervento di trasformazione urbana;

4. a corrispondere un contributo aggiuntivo a quello dovuto ex artt. 16 e 19 del D.P.R.
380/2001, per opere di urbanizzazione secondaria di interesse sovracomprensoriale,
determinato tendendo conto della consistenza ed ubicazione dell'intervento del
PUA, nei termini di seguito specificati al successivo art. 9;

5. a cedere gratuitamente le aree da destinare a pubblici servizi, come indicate dal
PUA, con le modalitd meglio di seguito specificate.

Art.3. Destinazione urbanistica e norme edilizie

Si da atto che le destinazioni urbanistiche e le norme edilizie sono quelle fissate nel PUA,
come in premessa approvato, i cui indici e parametri sono i seguenti:

Superficie territoriale del Comparto mq. 17500
Superficie territoriale (ST) mq. 8524
Superficie fondiari maq. 5524
Superficie residenziale mq. 3846,30
Superficie direzionale M. e,
Superficie terziario — commerciale maq. 1408,85
Superficie turistico —ricettivo M. eeiriineninnns
Indice di utilizzazione territoriale Ut mg./mg. 0,62
parcheggi pertinenziali mq. 2810,72

H max fissata nelle tav ............ del PUA m. 14

distanza minima fra fabbricati fissata nelle tav .......... delPUA  m. 10,65

nuovi abitanti Nn. 155



standard a verde attrezzato el TR

standard a parcheggio mq. 1250
standard urb.ne secondaria mgy. 3000
aree standard da cedere mg. 3000

Art.4. Norme e vincoli edilizi

Per ledificazione saranno osservate le norme e prescrizioni specificate nel PUA approvato.
| fitoli abilitanti seguiranno le ordinarie disposizioni vigenti in materia e dovranno, inolire,
rispettare le norme che disciplinano i tempi e i fermini di affuazione contenuti nei
successivi articoli. Le destinazioni funzionali che il PUA imprime agli edifici ed immobili
privati potranno essere mutate nel rispetto delle norme tecniche di attuazione dello stesso
piano.

Art.5. Opere di urbanizzazione primarie

Il Soggetto attuatore assume a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle
opere di urbanizzazione primaria, ai sensi del Capo Il punto 1 Titolo Il dell’ Allegato della
legge regionale 20 marzo 1982, n.14, e dell'articolo 28, comma 5, n.2, della legge n.1150
del 1942, cosi come evidenziate sugli elaborati del PUA, di cui al progetto esecutivo
redatto a sue spese e approvato con deliberazione di giunta n.__del ____, di seguito
descritte:

A.1. strade veicolarn, sia quelle previste dal PUC che quelle previste dal PUA;

A.2. percorsi pedonali e marciapiedi;
A.3. pista ciclabile;

- B.1. spazi di sosta e di parcheggio;
C.1. fognature per acgue nere;

C.2. fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque stradali oppure vasche di
accumulo e dispositivi di misurazione ed evacuazione delle acgue di prima pIOQQIC! qli
sensi dei disposti dilegge;

C.3. dllacciomento e recapito delle fognature di cui ai punti C.1 e C.2 nelle reti di
fognatura pubblica esistente;

D.1. refe idrica per I'acqua potabile;

D.2. rete idrica per I'acqua meno pregiata per usi compatioili senza il requisito della
purezza potabile;

D.3. almeno n. ___ idranti anfincendio stradale del tipo a colonna;
E.1. rete di distribuzione del gas metano;

E.2. almeno n. cabina/e di decompressione / depressurizzazione / conirollo per il gas
metano;

F.1. rete di distribuzione dell’ energia elettrica;

F.2. rete di pubblica illumingzione completa di punti luce adeguatamente alimentati
mediante pannelli solari a cellule fotovoltaiche oppure alimentati a mezzo della linea
fornita dal gestore del servizio di pubblica illumincazione;

F.3. almeno n. cabina/e di trasformazione da media tensione a bassa tensione con
capacitd Kw;
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G.1.rete di telecomunicazione terrestre analogica e digitale e rete Wireless

G.2. siti per I'installazione delie antenne per la rete di telefonia mobile ai sensi dell’articolo
86 del decreto legislativo 1 agosto 2003, n.259 e ss.mm.ii.;

G.3. cavedi multiservizi e cavidott per il passaggio di reti di telecomunicazioni predisposti
anche per rete di cablatura telematica ai sensi dell’articolo 16, comma 7-bis, del D.P.R.
n.380 del 2001;

H. spazi di verde ............ s

l. altro

Art.6. Confributo per il rilascio del titolo abilitativo

La quota di contributo relativa agli oneri di urbanizzazione di cui al comma 2 dell’art. 16
del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii. pari ad € .....coeveiiiiinnnns, sard versata dal Soggetto
attuatore per il 50% all' atto del rilascio del titolo abilitativo e la restante parte in successive
fre rate semestrali. Il saldo dovrd avvenire al termine dei lavori, e comunque prima delia
presentazione della Segnalazione Certificata di Agibilita.

La quota di contributo relativa al costo di costruzione di cui al comma 3 dell'art. 16 del
D.P.R. n. 380/2001 e ss.mm.ii. pari ad € ...oooovviiiiiiinrinennes , sard versata dal Soggetto

attuatore per il 50% contestualmente alla comunicazione di inizio lavori e la restante parte
in successive tre rate semestrali. Il saldo dovrd avvenire al tfermine dei lavori, € comunque
prima della presentazione della Segnalazione Certificata di Agibilita.

Il contributo per il rilascio del titolo abilitativo verrd determinato con le modalitd indicate
nella Determina Dirigenzicle n. 1085 del 14.09.2009.

Le opere di urbanizzazione possono essere eseguite a scompuio del 50% del contributo
dovuto per oneri di urbanizzazione di sensi dell’ art. 16 comma 2 del D.P.R. n. 360/2001 e
ss.mm.ii., pari ad € ... . dandeo atto che non € applicabile alla presente
convenzione la previsione del comma 1 art. 17 del D.P.R. 380/2001 e ss.mm.ii..

Lo scomputo delle opere di urbanizzazione & accordato dalla giunta comunale, in sede
di approvazione del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione, nei limiti dell’art.16
del DPR. 380/2001 e della Delibera di Giunta Regionale n. 208 del 26.03.1985 e |'onere
complessivo & ripartito in fre quote: Urbanizzazione primaria (pari al 30%); Urbanizzazione
secondaria (pari al 50%); Allacciamenti generali {pari al 20%). Lo scomputo & effettuato
solo in relazione al contributo pertinente le opere di urbanizzazione della stessa quota,
escludendo la compensazione tra le quote di opere di urbanizzazione e/o tra il contributo
per opere di urbanizzazione e quello per il costo di costruzione. A fronte dellimporto di cui
sopra, verranno realizzate dal Soggetto attuatore opere di urbanizzazione per un importo
complessivo di € ....ooooiiiiiiiiiienns, risultante dai computi metrici estimativi facenti parte
dei progetti esecutivi elaborati sulla base del prezzario delle OO.PP. delle regione
Campania vigente.,

Al Soggetto attuatore compete, comungue, la completa readlizzazione a sua cura e spese
delle opere suddette, con I'accettazione espressa di farsi carico delle stesse anche
qualora la redlizzazione dei progetti esecutivi comporti un incremento del costo
complessivo come sopra determinato. Tutte le opere di urbanizzazione e relative aree, di
cui al precedente artficolo 5, saranno cedute al Comune a titolo gratuito.

Art.7. Conhibuto per opere di urbanizzazione secondaria di interesse sovracomprensoriale



In attuazione dlla Delibera di Consiglio Comunale n. 6 del 06.12.2011, oltre al contributo
dovuto ai sensi dell’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001 e ss.mm.ii., & posto a carico del Soggetto
attuatore un conirioute determinato con le moddalita previste dalla Determina Dirigenziale
n. 734 del 10.09.2012, e findlizzato dlla redlizzozione delle opere di urbanizzazione
secondarie di interesse sovracomprensoriale, previste dal Programma Triennale delle
OO.PP. annudlita ......... - Hiennio o . Tale contributo, pariad € ..................
sara versato dal Soggetto attuatore con le stesse modalita indicate per il costo dl
costruzione {art. 6 comma 2, che precede}.

Le opere di urbanizzazione di interesse sovracomprensoriale restano di competenza del
Comune, e la loro esecuzione sard affidata secondo quanto stabilito, nel merito, dal
Codice dei Conftratti.

Art.8. Affidamento opere di urbanizzazione primarie e secondarie

Per Vaffidamento dei lavori pubblici di cui all'art. 1, comma 2, lettera e) del D. Lgs.
50/2016, relativi alle opere di urbanizzazione a scomputo di importo inferiore alla soglia
comunitaria, si fard ricorso alla procedura ordinaria con pubblicazione di avviso o bondo
di gara.

Nel caso di opere di urbanizzazione primaria di importo inferiore alla soglia di cui ail’art. 35
del D. Lgs. 50/2016, funzionali all'intervento di trasformazione urbanistica del territorio (tale
termine ha una portata espansiva, ricomprendendo interventi complessi - ma unitari -,
afferenti ad un'area piu estesa di quella del singolo edificio, ma che tendono a rendere
I'edificio stesso coerente e connesso con il fessuto urbanistico circostante), si applica
i'articolo 14, comma 2-bis, del D.P.R. 380/2001 & ss.mm.ii.

Nel caso di opere di urbanizzazione di importo superlore alla soglia Comunn‘curlo, il
Soggetto attuatore dovrd rispettare le procedure per le gare pubbliche, previste dagli
artt. 60 e 61 del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm.ii. .

Arl.9. Collaudi

Per le medesime opere, la Direzione dei Lavori dovrd essere affidata ad un professionista
abilitato il cui nominativo dovrd essere comunicato al Comune prima dellinizio dei lavori
unitamente a quello della ditta o delle ditte esecutrici. I| Responsabile del Settore Lavori
Pubblici con propric atto deliberativo nominerd uno o piv professionisti incaricati del
collaudo in corso dopera e finale. Le opere dovranno essere collaudate entro sessanta
giorni dalla ultimazione dei lavori. Le spese di collaudo sono a carico del Soggetto
attuatore che si impegna a versarle al Comune in corso d'opera /o a collaudo
effettuato. Entro trenta giorni dallapprovazione del collaudo finale si provvederd, con la
sottoscrizione di apposito verbale, al frasferimento al Comune di futte le opere di
urbanizzazione oggetto del collaudo stesso. Fino alla data del predetto verbale cadranno
a carico dei costituiti gli oneri relativi alla manutenzione ordinaria e straordinaria di tutte le
opere, compreso l'onere relativo all' iluminazione stradale. Il collaudo sara eseguito
anche in corso dopera. Ove le opere non fossero collaudate per fatti imputablli al
Soggetto attuatore la P.A. procederd in conformitd della normativa vigente per le Opere
Pubbliche, ivi compresa l'esecuzione in danno. Per tutto quanto non stabilito dalla
presente convenzione, in merito allesecuzione di tutte le opere di urbanizzazione primaria,
si applicheranno le norme vigenti per la redlizzazione delle opere pubbliche.

Art.10. Cessione delle aree

I Soggetto attuatore si impegna espressamente per se e per i propri avenii causa a
qgualsiasi tifolo:

1. atrasferire o far conseguire il frasferimento al Comune gratuitamente le aree per la
readlizzazione delle opere di urbanizzazione primaria cosi come indicate nella Tav. n
.......... adllegata dlla presente convenzione (cdllegato......) ed aventi una superficie
complessivadimg ..............,



2. ad assoggettare a servitu di uso pubblico le aree facenti parte dei lotti fondiari
come indicate nella Tav. n. ... allegata dlla presente convenzione
(allegato............ } ed aventi una superficie complessiva di Mg .oevvviviiieannn.
softoposte dlle relative norme del RUEC;

3. a tfrasferire o far conseguire il frasferimento al Comune gratuitamente delle aree
per la readlizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria reperite all'internc

dell' Area di Trasformazione nella misura di ma. ....c.e.e.. Come indicato nella Tav.
[ AU dllegata dlla presente convenzione (allegato ....... )] ed aventi una
superficie complessiva di mg. ........... (in alternativa, a richiesta del Comune,

corrispondere, all’atto della stipula della presente, una somma non inferiore al
valore di mercato di alfre aree da reperire nella stessa zona omogeneal);

4. a ftrasferire o far conseguire il frasferimento al Comune gratuitamente,
contestuclimente alla stipula della presente convenzione ovvero prima del rilascio
del primo PdC o alfro titolo abilitante relativo agli interventi privati, le aree destinate
a standard, poste al di fuori del’ Area di Trasformazione, nella misura di mqg.
............. come indicate nella Tay. n. ................. dllegaia alla presenie
convenzione (allegafo ............. } ed aventi una superficie complessiva di mg.

Le aree per la redlizzazione delle opere di urbanizzazione secondaria all'interno dell’ Area
di tfrosformazione e le aree destinate a standard poste al di fuori dellArea di
Trasformazione sarannc conseguite dal Comune secondo |'arficolazione femporale
fissata nel cronoprogramma degli interventi.

Art.11. Tempi di attuazione delle opere di urbanizzazione

I tempi di redlizzazione degli interventi pubblici e di quelli privafi sono strettamente .
connessi e, pertanto quelli di realizzazione degli inferventi pubblici dovranno coincidere o
essere inferiori a quelli fissati dai rispettivi titoli abilitanti per gli edifici privati. A tal fine il
Soggetto attuatore dllega alla presente il cronoprogramma (allegato ............ ) di
entrambi gli interventi, Si stabilisce fin da ora che il Comune non procederd al rilascio del
certificato di agibilita relativo agli edifici privati finché non si sard proceduto al formale
trasferimento delle aree e delle opere relative agli interventi pubblici connessi, previsti
nella presente convenzione e articolati anche per lotti funzionali come previsto nel
cronoprogramma dei lavori.

Art.12. Termini massimi di esecuzione e cessione

Il Soggetto attuatore, fermo restante il rispetto dei termini per 'esecuzione delle OO.PP. di
cui al precedente art. 13 assume altresi la obbligazione di completare e rendere agibili le
opere di urbanizzazione di cui al’art. 5 con relativa cessione e consegna di opere,
impianti ed aree, nel termine massimo di cinque anni a decorrere dalla data di stipula
della presente convenzione, fermo restando la validitd del PUA fissata in dieci anni.
Trascorsi | termini e i tempi previsti per la stipula dellatto di cessione delle opere e delle
aree, queste saranno di diritto nella proprietd e disponibilitd del Comune con oneri a
carico della parte inadempiente e senza obblige del Comune medesimo a compensi o
rimborsi di qualsiasi natura. Trattandosi di un procedimento complesso, che comprende
piu  procedimenti offidati calla responsabilitad di  diverse  strutture  del Comune,
contestualmente alla stipula della presente convenzione, ma con separato atto, il Servizio
Urbanistica coordinerd i vari responsabili dei procedimenti e svolgerd un ruolo di impulso
sia nei confronti degli Uffici del Comune che nei confronti dei soggetti attuatori del PUA,
notiziando periodicamente Amministrazione sullo stato di avanzamento degli interventi
previsti dal PUA e segnalando eventuali disfunzioni nella sua attuazione e sul rispetto dei
fempi previsti nel cronoprogramma.

Art.13. Moddlita delle cessioni delle opere e degli impianti



La cessione delle opere e degli impianti relativi alle urbanizzazioni avverrd dopo che esse
saranno state eseguite in conformita alle indicazioni dei progetti esecutivi di cui all’art. 5.
Le cessioni delle opere ed impianti saranno effeftucate ad avvenuta loro ultimazione,
secondo i tempi ed i termini previsti rispettivamente negli artt. 13 e 14, @ comungue
successivamente al collaudo. Le aree e le opere da cedere rimarranno in custodia
gratuita dei concessionari fino al momento della consegna al Comune o ad dltro Ente
interessato. Per le modalitd di consegna si applicheranno le procedure previste al
precedente art.12.

Art.14. Trasferimento delle aree ed adesione dlla convenzione

Il Soggetto attuatore si obbliga ad inserire in ogni eventuale atto di frasferimento totale o
parziale di immobili oggetto della presente convenzione, nonché di costituzione di diritti in
favore di terzi, le clauscle seguenti, da riportare nella nota di trascrizione inviando poi al
Comune di Mercato S. Severino copia autentica della nota stessa:

"L'acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza e si obbliga a rispettare tufte le
clausole contenute nella convenzione stipulata con il Comune di Mercato §. Severino in

data e frascritta il , dccetfandone | relativi effetti formali e
sostanziali, dando affo che la stessa convenzione é relativa ol gttuazione deH'Areo di
Trasformazione .........coevve.... . ricadente nel Comparto Edificatorio..........c......... "

Tale clausola dovrd essere specificamente approvata dallacquirente ai sensi deII art. 1341
c.c., impegnandosi ad inserire la presente clausola anche negli eventuali successivi atti di
trasferimento, che in mancanza saranno inopponibili al Comune.

Nel caso in cui il comparto edificatorio comprenda anche terreni demaniali di proprietd
di Enti pubblici, € necessaric che il Soggetto attuatore si faccia carico dell’ acquisizione
del relativo Decreto autorizzativo e della consequenziale stipula del contratto di
concessione di suolo demanicle che dovrd essere prodotta al Comune prima del rilascio
del titolo abilitativo alla costruzione, dll'interno del quaole, dovranno essere riportati gli
estremi.

Gli obblighi assunti dal soggetto attuatore nel confratio di concessione di uso demaniale
devono essere, a loro volta, trasferiti, accettati e riconfermalti, negli atti pubblici di
compravendita, dagli acquirenti delle unitd immobiliari  recdlizzate nel comparto
edificatorio.

Qualcra i contratti di concessione di usc prevedono, tra gli obbligni, la corresponsione di
un canone, il soggetto attuatore dovrd produrre apposita polizza fideiussoria a copertura
dei canoni per tutta la durata della concessione di uso demaniale con obbligo dirinnovo
nel caso dirinnovo della concessione stessa.

Art.15. Inadempienze

In caso di inadempienza da parte del Soggetto attuatore ad una qualsicsi delle clausole
della presente convenzione, il Comune, previa messa in mora, con assegnhazione di un
termine ad adempiere di giorni 60 (sessanta) adotterd futti i provvedimenti sanzionatori
finalizzati alla puntuale e perfetta esecuzione della presente convenzione ivi compresi la
sospensione dellesecuzione dei lavori e dei permessi di cosiruire o dltro fitolo abilitante, e
potrd relativamente dlle opere pubbliche o di interesse pubblico procedere d'ufficio in
danno del Soggetto attuatore inadempiente previo formale preavviso di giorni 30 (trenta)
ai fini della presa di possesso delle aree e prosecuzione dei lavor. Avvenuto
Fadempimento o l'esecuzione in danno, previo recupero delle spese sostenute dal
Comune, saranno revocali i provvedimenti di sospensione dei titoli abilitanti con
conseguente diritto dei concessionari di prosecuzione degli interventi. Resta comungue
subordinato i rilascio del certificato di agibilitd alla perfetta adempienza di tutti gli
obblighi di cui dlla presente convenzione.
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Art.14. Garanzie

A garanzia del complete e puntuale adempimento di tutti gli obblighi assunti, dal
Soggetto attuatore con la presente convenzione viene prestata al Comune ed in suo
favore fideiussione N. .....ceevenennee. del v, rilasciota da ..ooovvieviiinenane, , quale
primariac compagnia o istituto di credito a fanto autorizzato, per limporto di €
....................... pari al 100% costo complessivo delle opere di urbanizzazione primaria ed
allacciamenti risultante dal gquadro economico del progetto esecutivo,

Le polizze fidejussorie per considerarsi idonee dovranno essere emesse da un istituto
Assicurativo o bancario incluso nell'elenco di quelli istituti autorizzati o prestare polizza
fidejussoria a garanzia di obblighi verso lo Stato ed dalin Enti pubblici, di cui al D.M. del
18.03.1983 e ss.mm.ii., € dovranno, inoltre, contenere le seguenti clausole:

1. I'esclusione da parte del fideiussore di godere del beneficio della preventiva
escussione dell’obbligo aisensi dell'art. 1944 C.C.;

2. I'obbligo dell'istituto fideiussorio a pagare I'imporfo dovuto entro il fermine massimo
di giorni 15 {quindici) dal ricevimento della semplice richiesta del Comune, senza
necessita di ulteriore documentazione o prova dell'incdempimento dell’obbligo né
di pronuncia dell’ Autoritd Giudiziaria competente;

3. la fideiussione ha vdliditd legale per tutto il periodo di vigenza della presentfe
convenzione e non pud essere svincolata se non dopo l'avvenuta aftestazione da
parte del Comune medesimo di totale e perfetta ottemperanza da parte del
Soggetto attuatore di tutte le obbligazioni assunte con la convenzione stessa. In
caso di maggior durata e, comungue, fino a quando il Soggetio attuatore non
presenti l'attestazione suddetta, sard tenuto al pagamento del supplemento di
premio. Pertante, il mancato pagamento dei supplementi di premio non poird
essere opposto, in nessun caso, al Comune Garantito. Limporto della fideiussione
pud essere ridotto proporziondlmente agli cbblighi adempiuti;

4. la dichiarazione notarile {che riporti numero della polizza e data di sottoscrizione)
del procuratore della societd assicuratrice che sottoscriverd la polizza stessa, circa
il possesso della qualifica e poteri di firma ad impegnare la predetta societd
assicuralrice per il rilascio di polizze fidejussorie di importo par o superiore
all'importo garantito.

Art.17. Prevenzione antimafia - finalita

Al fine di garantire una maggiore azione di prevenzione e di contrasto dei tentativi di
infilirazioni mafiose e della criminalitd in genere, per 'esecuzione di interventi edilizi
convenzionati, questo Comune acquisird tutti dati dei soggetti contraenti, sia in forma
privata che Societaria, come indicati dall'art. 85 del D.igs 159/2011, per |'acquisizione
dell’ apposita certificazione antimafic;

Art.18. Interventi edilizi convenzicnati ~ autocertificazione antimafia

L’'esecuzione di opere relative ai piani urbanistici attuativi o a progetti convenzionati, il cui
fitolo autorizzativo € conclusive di procedimenti urbanistico-edilizi che prevedono la
cessione al Comune di aree urbanizzate secondo i progetti approvati dalla Giunta
Comunale, si attuano previa sottoscrizione della presente convenzione.

Per i soggetti contraenti sia privati che diimpresa, questo Ente procederd a richiedere |
cerfificazione di cui all’art. 17 che precede.

Nelle more della relativa acquisizione & accettata I'autocertificazione dei soggetti privati
e di impresa come indicati dall’art. 85 del D.Igs 159/2011, resa ai sensi degli artt. 75 e 76
cel DPR 445/2000.
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Art.19. Effetti della cerfificazione antimafia

L’esito positivo nei confronti del contraente o di uno dei soggetti indicati dall’art. 85 del
D.Igs 15%9/2011, comporta la decadenza dello presente convenzione con revoca
immediata dei fitoli edilizi abilitativi da essa dipendenti e consequenzidli.

Arl.20. Spese

" Le spese comungue derivanti per rogiti registrazioni e quant'altro, nessuna esclusa, In
conseguenza della stipula della presente convenzione saranno a carico del Soggetto
attuatore. | compensi e spese varie, compresi gli oneri fributar per il rilascio delle
fideiussioni di cui ai precedenti articoli sono a carico del Soggetto attuatore.

Le spese di tuthi gli atti di cessione previsti dal presente atto e loro conseguenti, nonché
relative allg picchettazione, misurazione, frazionamenti, delle aree cedute, faranno carico
al Soggetto attuatore, suoi successor o aventi causa. ‘

Art.21. Procedure acquisitive "
Ai sensi dell'art. 35 della L.R. n. 16/2004 € ss.mm.ii. € dell'art. 36 del D.P.R. n. 327/2001 e
ss.mm.ii., il Soggetto attuatore & abilitato, rendendosene promotore, all’ atfivazione delle

procedure espropriative  eventudlmente occorrenti nel confronti dei  proprietari
dissenzienti e/o inerti, con esplicito rinvic @ quanto previsto dai comma 12,13,14 e 16
dell'art.12 del Regolamento regionale n.5/2011 e ss.mm.ii..

I Comune delega il Soggetto attuatore, che accetta assumendosene ogni obbligo di
diligenza e senza diritto a corrispettivo alcuno, al compimento delle attivitad materiali, di
ricerca e di predisposizione documentale, anche tecnica, relative alle procedure
espropriative, relative all’ acquisizione degli immokbili di cui al particellare allegato al PUA
ed al presente atto (allegato ........... ), ferme restando la titolaritd e 'esecuzione dei poteri
espropriativi in capo al Comune. Per i compimento delle procedure espropriative il
Soggetto attuatore si raccorderd con I'Ufficio responsabile del procedimento urlbanistico
- ediizio e con I'Ufficio Espropriazioni di questo Ente, competente quest'uliimo
al'emanazione dei provvedimenti conclusivi in favore del Soggetto attuatore. Negli atfi
del procedimento verranno indicati gli estremi della presente convenzione, da cui origina
la delega conferita al privato. Nel caso di inerzidc o mero ritardo del Comune
nel’adempimento delle suddette obbligazioni, stante la cormrelazione tra procedure
espropriative e termine di ultimazione lavori, i fermini fissati nei fitoli abilitanti si
intenderanno sospesi. Trattandosi di espropriazione nell’interesse del Soggetto privato
attuatore, quest'ultimo si obbliga a tenere indenne i| Comune da ogni spesa ed onere
economico, anche di fipo risarcitorio, connesso al procedimento espropriativo e
derivante da pronunzie giurisdizionali o da dltra causa. IL Soggetto privato attuatore si
obbliga, aliresi, a sollevare il Comune da ogni responsabilitd qualora per qualsiasi motivo
non dovesse pervenirsi dlla definizione del procedimento ed alla sua aftuazione per
annullamento, in toto o parziale, in sede giurisdizionale o per alfte cause.

Ant.22. Effetti della convenzione

La presente convenzione nel mentre vincola il Soggetto attuatore fin dal momento della
sua sottoscrizione per accettazione, vincolerd I Comune solo dopo lintervenuta
esecutivitd degli atti di approvazione del PUA.
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Richiesto 10 ..oociiviiiiiiiiene, ho ricevuto il presente atto redatto su facciate .......... e

rghi ..., fin qui di carta da rendere legale alla contestuale presenza delle parti le
quali avutene lettura e trovatolo conforme alla loro volontd lo sottoscrivono a margine.

Il Comune GIUSEPPE Il Soggetto attuatore
MAIELLARO —
20.12.2023
17:22:16
GMT+01:00

L'Ufficiale Rogante

Le parti dichiarano, ai sensi e per gli effetti dell' art. 1341 cc. di approvare espressamente
le disposizioni contenute nei precedenti articoli
6,7,8,9.10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22.

L'Ufficiale Rogante

Il Comune GIUSEPPE Il Soggetto attuatore
MAIELLARO
20.12.2023
17:22:16
GMT+01:00
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